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第一章 术  语

一、房屋专项维修资金（以下简称：“维修资金”）：指专项用于物业保修期满后物业共用部位、共用设施设备的维修、更新、改造资金。

二、共用部位：是指一幢房屋内部，由整幢房屋的业主、使用人共用的房屋主体承重结构、外墙面、门厅、楼梯间和其他在使用上、功能上为整幢建筑服务的部位等。
    三、共用设施设备：是指物业区域或者单幢房屋内，由业主、使用人共用的上下水管道、电梯、供配电设施设备、消防及安全监控设施设备、公益性文体康乐设施、绿地、道路、路灯、非经营性停车场所和有关共用设施设备使用的房屋等。

四、维修资金单列帐：指以物业区域为单位设置，专项存储开发建设单位缴存房屋专项维修资金的帐户。单列帐上的房屋专项维修资金属物业区域内全体业主所有。

五、维修资金分户帐：指以房屋户门号设置，专项存储房屋购买人缴存房屋专项维修资金的帐户。分户帐上的房屋专项维修资金属业主个人所有。

六、维修资金紧急使用预案：是指物业区域内房屋共用部位、共用设施设备发生危及自然人生命财产安全或出现功能障碍给业主、使用人正常生产生活秩序造成严重影响时，需要立即采取措施维修而制定的维修资金紧急使用方案。

七、维修资金应急使用：指未建立维修资金紧急使用预案或《管理规约》中未对应急维修事项进行约定的物业区域，确保物业管理区域内发生危及房屋使用及人身财产安全紧急情况时，能充分利用房屋专项维修资金对工程项目进行紧急维修、更新、改造。
八、房屋专项维修资金备用金：是指设立了业主大会的物业区域，经专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主同意，从物业共用部位、共用设施设备公共收益中提取或由全体业主自行筹集一定金额用于房屋共用部位、共用设施设备小规模维修除险的应急使用资金。

第二章 房屋专项维修资金使用的基本要求

一、维修资金使用的原则
（一）维修资金只能用于物业共用部位、共用设施设备保修期满后的维修、更新、改造，任何单位和个人均不得挪作他用。

（二）属于应当由物业服务费用列支的日常维修养护，不得使用专项维修资金。
供水、供电、供气、通讯、有线电视等单位，应当依法承担物业区域内相关管线和设施设备维修、养护的责任，不得使用维修资金。
物业共用部位、共用设施设备属于人为损坏的，其维修、更新费用由责任人承担。
（三）维修资金使用应当经专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主同意通过。

（四）维修资金的使用分摊遵循“谁受益谁承担”的原则。

涉及全体业主拥有的房屋共用部位、共用设施设备的维修、更新、改造的项目内容，应从“单列帐”上列支所需的维修资金，资金不足由全体业主按建筑面积的比例从“分户帐”上分摊剩余金额。

维修、更新、改造的项目内容仅涉及部分业主，所需维修资金应从业主“分户帐”上按建筑面积的比例分摊，个别业主若分户余额不足或无余额，应自行交纳或补足所需分摊资金。
（五）公示公告要求。

公示公告应在物业区域内主要进出口、公示信息栏、相关业主的单元门口等显著位置进行张贴。
公示公告资料应明确告知对象及事项、公示公告日期及期限、联系人及联系方式并加盖公章。公示公告资料应实地拍照、存档。公示公告资料宜采用海报形式。
二、维修资金使用申请人

（一）业主委员会、公有售房单位；
（二）受业主、业主委员会、公有售房单位委托的物业服务企业；
（三）受业主、业主委员会、公有售房单位委托的街道办事处、乡（镇）人民政府、社区居民委员会。
三、维修资金使用类别

维修资金使用分为维修资金使用、维修资金紧急使用、维修资金备用金使用。
第三章   维修资金正常使用
1、 流程图
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2、 流程

(1) 出现维修情形

当物业区域内房屋共用部位、共用设施设备保修期满后出现自然损坏需维修、更新、改造时，维修资金使用申请人（以下简称：“申请人”）应向所在地区（市）县房产管理部门查询物业区域维修资金缴存情况，咨询维修资金使用备案办理的法规政策。

温馨提示：中国建设银行股份有限公司四川省分行对涉及使用维修资金额度5万元及以上工程提供免费造价咨询服务。维修资金使用申请人通过所在地区（市）县房产管理部门联系审价事宜。 

（二）拟订使用方案并公示
申请人应参照《成都市房屋专项维修资金使用方案（示范文本）》（以下简称“使用方案”）拟定使用方案，并在物业区域内对“使用方案”、《工程预算书》、《维修资金使用工程造价预算咨询建议书》（使用金额5万元以上）进行公示，公示时限应和业主意见征集时限一致。
（三）征集业主意见并公示
申请人应组织维修项目涉及的业主对“使用方案”进行表决，在约定的表决期内应经专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主同意。

表决结束后，申请人在物业区域内对 《成都市房屋专项维修资金使用业主表决意见表》和《成都市房屋专项维修资金使用业主表决结果公示》进行公示，公示期不少于5日。
（四） 签订工程合同

《成都市房屋专项维修资金使用业主表决意见表》和《成都市房屋专项维修资金使用业主表决结果公示》公示期满无异议，申请人应根据“使用方案”约定与维修机构签订工程服务合同。
温馨提示：使用金额5万元（含）以上的维修项目还应根据审价机构出具的《维修资金使用工程造价预算咨询建议书》签订工程服务合同。

（五）维修资金使用备案
申请人需登陆“成都市政务服务中心房产分中心网上政务大厅”录入使用备案信息并上传相关影像资料（售后公房维修资金使用备案无需录入系统信息），向所在地区（市）县房产管理部门提交房屋专项维修资金使用备案资料。信息录入详见“房屋专项维修资金网上申报操作流程”。
房屋专项维修资金首次使用拨付比例应不高于预算金额的50%。
（六）组织施工

申请人应及时组织施工，施工期间应张贴施工公告。

（七）竣工验收并公示

工程竣工后，申请人应依据“使用方案”组织验收。

申请人应在物业区域内公示《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》和《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》，公示期不少于5日。

维修项目竣工验收后，申请人应在3个月内办结资金使用备案。

温馨提示：使用金额5万元（含）以上的维修项目工程竣工后，应由审价单位出具《维修资金使用工程结算审查报告书》。

（八）维修资金使用结算
《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》和《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》公示期满无异议，申请人需登陆“成都市政务服务中心房产分中心网上政务大厅”录入使用结算信息并上传相关影像资料，向所在地区（市）县房产管理部门提交房屋专项维修资金使用结算资料。

3、 要件
（一）使用备案
1. 《成都市房屋专项维修资金使用方案》（见附件1）；
2. 《成都市房屋专项维修资金使用业主表决意见表》（见附件2）；
3. 《成都市房屋专项维修资金使用备案表》（见附件4）；
4. 经办人身份证明材料（复印件需加盖申请单位鲜章）；
5. 费用结算票据；
6. 其他证明材料
（二）使用结算
1. 《成都市房屋专项维修资金使用工程验收意见表》（见附件5）；
2. 《成都市房屋专项维修资金使用结算报告表》（见附件6）；
3. 《工程结算书》；
4. 费用结算票据。
5. 其他证明材料
第四章   维修资金紧急使用
一、维修资金紧急使用预案建立

（1） 流程图
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（二）流程

1、制定紧急使用预案
申请人应参照《成都市房屋专项维修资金紧急使用预案》示范文本制定紧急使用预案并公示，公示时限应和业主意见征集时限一致。

2、征集业主意见并公示
申请人应组织业主对“紧急使用预案”进行表决，表决经物业区域内专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主同意。

表决结束后，申请人在物业区域内对《成都市房屋专项维修资金使用业主表决意见表》和《成都市房屋专项维修资金使用业主表决结果》进行公示，公示期不少于5日。
3、紧急使用预案备案

 《成都市房屋专项维修资金使用业主表决意见表》和《成都市房屋专项维修资金使用业主表决结果公示》公示期满无异议，申请人报所在地街道办事处、乡（镇）人民政府，并向所在地区（市）县房产管理部门提交“紧急使用预案”备案资料。

（三）要件

1、《成都市房屋专项维修资金紧急使用预案》（见附件7）； 
2、《成都市房屋专项维修资金紧急使用预案建立业主表决意见表》（见附件8）；
3、《成都市房屋专项维修资金紧急使用预案建立备案表》（见附件9）；
4、《成都市房屋专项维修资金业主表决结果公示》（见附件3）；

5、经办人身份证明材料（复印件需加盖申请单位鲜章）。
二、维修资金紧急使用流程
（一）流程图
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（二）流程

1、出现紧急维修情形

当物业区域内房屋共用部位、共用设施设备保修期满后出现“预案”中约定的紧急情形时，申请人应及时向消防、安防、公安、房屋安全鉴定等部门和所在地街道办事处、乡（镇）人民政府报告，反映紧急维修除险情况并同时向所在地区（市）县房产管理部门查询物业区域维修资金缴存情况，咨询维修资金紧急使用备案办理的法规政策。
温馨提示：中国建设银行股份有限公司四川省分行对使用维修资金的紧急项目提供免费造价咨询服务。维修资金使用申请人通过所在地区（市）县房产管理部门联系审价事宜。 
2、拟订使用方案并公示

经所在地街道办事处或乡（镇）人民政府同意后，申请人应参照《成都市房屋专项维修资金使用方案（示范文本）》拟定使用方案，并在物业区域内对“使用方案”、《工程预算书》进行公示，公示期不少于5日。

3、签订工程合同

申请人应根据使用方案约定与维修机构签订工程服务合同。

4、维修资金使用紧急使用备案
申请人需登陆“成都市政务服务中心房产分中心网上政务大厅”录入使用备案信息并上传相关影像资料，向所在地区（市）县房产管理部门提交房屋专项维修资金紧急使用备案资料。

房屋专项维修资金紧急使用首次拨付应为所需资金总额的50%-70%。

5、组织施工

申请人应及时组织施工，施工期间应张贴施工公告。
6、竣工验收并公示

工程竣工后，申请人应依据“使用方案”组织验收，并选择有资质的造价咨询机构进行工程竣工结算审价。

申请人应在物业区域内，对《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》、《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》和《维修资金使用工程结算审查报告书》进行公示，公示期不少于5日。

温馨提示：维修资金紧急使用项目竣工后，可由中国建设银行股份有限公司四川省分行（以下简称：审价单位）提供免费的审价服务。

7、维修资金紧急使用结算
《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》和《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》公示期满无异议，申请人需登陆“成都市政务服务中心房产分中心网上政务大厅”录入使用结算信息并上传相关影像资料，向所在地区（市）县房产管理部门提交房屋专项维修资金紧急使用结算资料。
（三）要件
1、紧急使用备案

1) 《成都市房屋专项维修资金使用方案》（见附件1）；
2) 《成都市房屋专项维修资金使用备案表（紧急使用）》（见附件13）；

3) 经办人身份证明材料（复印件需加盖申请单位鲜章）；
4) 费用结算票据。
2、紧急使用结算
1) 《成都市房屋专项维修资金使用工程验收意见表》（见附件5）；
2) 《成都市房屋专项维修资金使用结算报告表》（见附件6）；
3) 《工程结算书》；
4) 《维修资金使用工程结算审查报告书》；
5) 费用结算票据。
第五章    维修资金应急使用
一、流程图
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二、流程

1、公告紧急情形

尚未建立维修资金紧急使用预案或《管理规约》中未对应急维修事项进行约定的物业区域，房屋共用部位、共用设施设备保修期满后出现下列紧急情形时：

1）屋面防水损坏造成渗漏的；

2）电梯故障危及人身安全的；

3）住宅水泵损坏导致供水中断的；

4）楼体外墙墙面有脱落危险，危及人身安全的；

5）专用排水设施因坍塌、堵塞、爆裂等造成功能障碍，危及人身财产安全的；

6）消防系统出现功能障碍，应当对消防设施设备维修、改造的；

7）其它需应急使用维修资金的。

业主委员会应及时在物业管理区域内的显著位置，就房屋专项维修资金用于应急维修情况进行公告。尚未成立业主大会的，有物业服务企业代行公告。无物业服务企业提供服务的，由街道办事处、乡（镇）人民政府进行公告。

2、报告

业主委员会、物业服务企业向房屋所在地街道办事处、乡（镇）人民政府报告。涉及电梯、消防设施、房屋安全的，应同时书面报告质量监督、公安消防或房屋安全鉴定部门。
3、确认

房屋所在地街道办事处、乡（镇）人民政府收到相关报告后，应实地查勘现场，符合规定情形的，立即予以确认。涉及电梯、消防设施的，依法负责监督的质量技术监督部门或公安消防部门收到相关报告后，应及时到实地查勘确认。

4、选择施工单位
申请人应按照公开、公平、公正的竞选方式择优选择有资质的施工维修单位。按规定符合比选、公开招标等要求的，应通过比选、公开招标等方式确定施工维修单位。

温馨提示：中国建设银行股份有限公司四川省分行对使用维修资金的紧急项目提供免费造价咨询服务。维修资金使用申请人通过所在地区（市）县房产管理部门联系审价事宜。
5、拟定使用方案并公示
经所在地街道办事处或乡（镇）人民政府确认后，申请人应参照《成都市房屋专项维修资金使用方案（示范文本）》拟定使用方案，并在物业区域内对“使用方案”、《工程预算书》、《维修资金使用工程造价预算咨询建议书》（使用金额5万元以上）进行公示，公示期不少于5日。
6、维修资金使用应急使用备案
申请人需登陆“成都市政务服务中心房产分中心网上政务大厅”录入使用备案信息并上传相关影像资料，向所在地区（市）县房产管理部门提交房屋专项维修资金应急使用备案资料。
房屋专项维修资金应急使用，首次拨付资金不得超过工程预算金额的60%。
7、组织施工
申请人应及时组织施工，施工期间应张贴施工公告。
8、竣工验收并审价

应急维修工程竣工后，申请人应依据“使用方案”组织验收，并选择有资质的造价咨询机构进行工程竣工结算审价。
温馨提示：维修资金紧急使用项目竣工后，可由中国建设银行股份有限公司四川省分行提供免费的审价服务。

9、公告
申请人在应急维修工程完工后15日内在维修现场公告维修相关情况，并留存公告影像资料：

（1）《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》;

（2）《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》；

（3）工程决算书；

（4）《维修资金使用工程结算审查报告书》；
（5）维修费用业主分摊明细。
10、维修资金紧急使用结算
《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》和《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》公示期满无异议，申请人需登陆“成都市政务服务中心房产分中心网上政务大厅”录入使用结算信息并上传相关影像资料，向所在地区（市）县房产管理部门提交房屋专项维修资金紧急使用结算资料。
（三）要件
1、应急使用备案
1）《成都市房屋专项维修资金使用方案》（见附件1）；
2）《成都市房屋专项维修资金使用备案表（应急使用）》；
3）工程预算书；

4）施工维修单位的资质证明材料；

5）应急维修合同；
6）经办人身份证明材料（复印件需加盖申请单位鲜章）；
7）费用结算票据。
2、应急使用结算

1）《成都市房屋专项维修资金使用工程验收意见表》；

2）《成都市房屋专项维修资金使用结算报告表》；

3）《工程结算书》；

4）《维修资金使用工程结算审查报告书》；
5）费用结算票据。
第六章   维修资金备用金使用
一、维修资金备用金建立

设立了业主大会的物业区域，由业主委员会向所在地区（市）县房产管理部门申请维修资金备用金备案。
（1） 流程图

[image: image5]
（2） 流程

1、拟定备用金方案
申请人制定维修资金备用金方案，明确备用金来源、适用范围、额度等内容，并对方案进行公示，公示时限应和业主意见征集时限一致。

2、征集业主意见并公示
申请人应组织全体业主对“维修资金备用金”进行表决，表决经物业区域内专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主同意。

申请人应在物业区域内对《成都市维修资金备用金建立业主表决意见表》和《成都市维修资金备用金业主表决结果公示》进行公示，公示期不少于5日。

3、维修资金用金备案

《成都市维修资金备用金建立业主表决意见表》和《成都市维修资金建立业主表决结果公示》公示期满无异议后，已开立业主委员会维修资金账户，并且拟将备用金缴存至该账户统一管理的物业区域，申请人向所在地区（市）县房产管理部门提出备案申请。
（三）要件

1、《维修资金备用金方案》（见附件12）；
2、《成都市维修资金备用金建立业主表决意见表》（见附件13）；
3、《成都市维修资金备用金建立业主表决结果公示》（见附件3）；
4、《成都市维修资金备用金建立备案表》（见附件15）；
5、经办人身份证明材料（复印件需加盖鲜章）。

二、维修资金备用金使用

(一)流程图
[image: image6]
1、拟定使用方案

出现备用金方案约定的情形时，由业主委员会拟定备用金使用方案。

2、公示使用方案和预算明细

业主委员会在物业区域内主要通道、公示栏公示备用金使用方案和维修项目预算造价明细，公示期不低于7日。

3、实施维修

公示期满后，业主委员会与选定的施工单位签订合同并组织维修。

4、竣工验收

维修工程竣工后，业主委员会依照使用方案约定对工程进行验收，验收结果在物业区域内进行公告，公告期不低于7日。

5、维修费用支付

维修费用由业主委员会负责支付。已开立业主委员会维修资金账户，并且备用金缴存至该账户统一管理的物业区域，应向所在地房产管理部门备案。
（二）要件

1、《成都市房屋专项维修资金使用方案》（见附件1）；
2、《成都市房屋专项维修资金使用工程验收意见表》（见附件5）； 
3、《成都市维修资金备用金使用备案表》（见附件16）；
4、经办人身份证明材料（复印件需加盖单位的鲜章）；
5、《工程结算书》；
6、费用结算票据。
第七章 房屋专项维修资金使用备案的相关附件
附件1：

成都市房屋专项维修资金使用方案

（示范文本）
为保障房屋共用部位、共用设施设备的正常使用，及时消除安全隐患，切实维护业主的合法权益，结合物业区域的实际需要，拟订如下维修资金使用方案，提请业主表决。
    一 、工程名称
物业区域名称：                                                    
维修、更新、改造工程项目（以下简称“工程项目”）                   

二、工程项目涉及的范围

工程项目内容涉及的业主范围：                                      

三、工程项目相关单位的名称和选择方式
（一）相关单位名称
1、工程施工单位：                                               

2、工程审价单位：                                               
3、其它:                                                        
（二）工程项目相关单位选择方式：                                
1、在“成都市房屋共用部位、共用设施设备维修服务相关机构名录”中选定；

2、采取招标方式选定；

3、其它                                                         
四、工程项目预算
（一）工程项目预算总金额                  元，根据具体情况分列如下：
1、                                                           
2、                                                           

（二）用于维修工程咨询、监理、审计、公证等所发生的相关费用采取以下方式列支：                        
1、计入当时限维修工程成本
2、由施工单位承担 

3、其他                        
五、列支范围业主分摊金额

(1) 工程项目内容一：                        ，预算金额          元。分摊业主范围：                        ，资金分摊：         元/平方米；

(2) 工程项目内容二：                        ，预算金额          元。分摊业主范围：                        ，资金分摊：         元/平方米。

六、工程项目变动的约定
施工中如发生工程项目内容的增加或变更，需要更改合同价款，超出预算总金额           %以上的，应经工程项目涉及范围内专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主表决同意。

七、 分户余额不足的处理
维修资金分户账户余额不足以支付本次维修项目应分摊的使用金额时，由维修资金使用申请人组织相关业主按以下方式处理                   ：

(1)自行筹集
(2)补缴
(3)其它                          。

八、施工期限
预计开工时间为     年   月   日；预计竣工时间为     年    月   日；
预计施工期    日。

九、施工安全责任
施工期间的安全责任单位：                                         
十、工程验收主体和方式
工程竣工后，由合同双方代表                                       、
业主代表、相关单位                                       共同参与验收，验收意见在物业区域内公示，公示期为        日。

十一、维修资金收款账户

维修资金使用收款单位名称：                                        
收款单位账户信息如下：

账户名：                               

开户行：                               

账号：                                 

十二、使用方案的生效和相关事项的约定
本次拟订的使用方案，应在物业区域内公示，并经列支范围内专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主同意。

预计工程竣工日期截至，应在三个月内办结资金使用备案结算手续。逾期不办理，预算拨付款额将直接转为工程项目结算总金额，不另行拨付其它款项。

因客观原因导致预计竣工日期截至后施工仍未完成的，施工单位应向资金使用申请人提供相关证明材料，经使用申请人认可并公告相关业主后，结算期限可延长三个月。

十三、业主意见
维修资金使用方案将于         年   月   日至         年   月   日，采用以下方式征集相关业主意见：

□集体表决；（表决时间为         年   月   日         点钟）
□书面表决；
□“成都房屋业主投票表决平台”表决；
□手机短信回复；
□电子邮件回复；
□其他合法方式                         。
表决所限定短信回复的手机号码为：                         ，相关业主收到使用方案征询意见后，应明确回复“同意”或“不同意”的意见。
表决所限定邮件回复的电子邮箱地址为：                      ，相关业主收到使用方案征询意见后，应明确回复“同意”或“不同意”的意见。

业主为法人、其他组织的应书面委派代表参与表决。业主参与表决有困难的，可以书面委托代理人行使表决权。
联系人姓名：               联系电话：

 维修资金使用申请人（盖章）
年     月    日

	附件2：                          成都市房屋专项维修资金使用业主表决意见表（示范表格）

	物业区域名称：
	业主征集意见时间：     年   月  日至      年  月  日

	维修资金使用方案的主要内容
	工程项目内容
	
	资金使用申请人
（单位）
	（盖章）

	
	工程项目涉及的范围
	
	资金使用分摊
	预算总金额：              （元）
预计分摊资金：       元/平方米

	
	施工单位的选择方式
	
	工程竣工验收单位
	

	
	预计施工时间
	        年   月   日至        年   月   日

	序号
	楼栋-单元-房号
	业主姓名
	建筑面积（㎡）
	本户分摊

金额(元)
	业主意见
（同意\不同意）
	业主签名
	受托代理人签名
	日   期
	联系方式
（电话号码）

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	注意事项：1、签名应是业主本人的真实意愿，使用申请人弄虚作假应承担相应的法律责任；2、委托代理人行使表决权，应当提供书面委托材料。
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附件3：

            成都市房屋专项维修资金使用业主表决结果公示
物业区域名称：
工程项目内容： 
工程项目涉及业主分摊的范围：
预算使用资金总金额：            （元）
单位面积应分摊金额：         元/平方米

涉及范围业主总户数：       (户)；
涉及范围业主总票数：       (票)；
已投票数:         (票)；未投票数:      (票)。  
	表决内容
	表决意见
	票数结果
(票)
	占工程列支分户总票数的比例（%）
	所占面积
（m2）
	占工程列支分户总面积的比例（%）

	表决结果
	同意
	
	
	
	

	
	不同意
	
	
	
	


特此公示（公示期不少于5日）。

组织单位联系人：

联系电话：
投票组织单位:                （盖章）

年    月   日

附件4：           成都市房屋专项维修资金使用备案表
	  备案编号：成（      ）字[      ]       号
	填表日期： 年 月  日

	申请备案人（单位）
	　
	经办人
	　
	联系电话
	　

	
	
	
	
	
	

	物业区域名称
	　
	所在
区（市）县
	　

	
	
	
	

	物业区域地址
	                 街道办事处、乡（镇）                   街（路、巷）        号附      号

	
	

	工程项目内容
	　

	涉及维修资金使用的分摊范围
	　
	涉及维修资金使用分摊的
总户数
	            户

	工程预算
总金额
	               元
（大写：          ）                     
	结算资金超出预算资金的处理方式
	 □ 1、按使用“方案”约定处理□ 2、未约定

	业主表决
情  况
	维修资金使用“方案”于    年    月    日至    年    月    日已征集业主意见，涉及维修资金使用分摊的总票数为     票，总面积为      ㎡。实际投票票数为     票，实际投票面积为     ㎡，其中同意票数为    票，同意面积为      ㎡；不同意的票数为        票，不同意的面积为        ㎡；未投票票数为      票，未投票面积为        ㎡，未投票票数依据              约定，视为          （ 同意或不同意）票数。维修资金使用“方案”已经      %以上票数且占总面积      %以上的业主同意。

	申请备案人（单位）
意  见
	　（盖章）

	
	　
	　
	　
	　
	　
	负责人签名：
	 年  月   日

	区（市）县房产
管理部门意见
	　
	（盖章）

	
	　
	年 月   日

	特别提示
	1、表格填写前，申请备案人（单位）应当仔细阅读填表内容，若有不清楚的事项，请咨询所在地房产管理部门。
2、申请备案人（单位）应当如实填写业主表决情况，若提供虚假信息应承担相应的法律责任。
3、申请备案人（单位）应当在合同约定的施工期限到期后三个月内办理资金结算，提交《成都市房屋专项维修资金使用结算报告表》，逾期不办理的，预算拨付金额自动转为竣工结算。
4、结算资金超出预算的处理方式应在维修资金使用“方案”中明确约定,“方案”尚未约定的应经涉及维修资金使用分摊范围的双2/3以上的业主同意。
5、其他需要说明的事宜请在备注栏中陈述。

	备    注
	　


附件5：

成都市房屋专项维修资金工程验收意见表
	工程项目内容
	

	工程项目

结算金额（元）
	

	竣工时间
	

	施工单位意见及验收结论：
                                工程验收人员签字：

负责人签字：      （盖章）

                                                    年   月   日

	工程竣工验收意见： 

 

                                                     年   月   日

	备   注
	使用方案约定的验收单位应分别签署意见并签章。


附件6：
	成都市房屋专项维修资金使用结算报告表

	 备案编号：成（      ）字[     ]       号
	填表日期：  年  月  日

	申请备案人（单位）
	　
	经办人
	　
	联系电话
	　

	
	
	
	
	
	

	维修资金使用结算办理事项
	      年     月     日通过使用备案的                                （备案编号：               ）维修、更新、改造的工程项目已于     年     月     日竣工，经                                        验收，符合“使用方案”的约定要求，结算金额为：              元（大写：                        ）。                     

	申请备案
人（单位）
意  见
	　
	
	
	
	
	
	
	
	　

	
	　
	
	
	
	
	
	
	
	（盖章）

	
	　
	　
	　
	　
	　
	负责人
签名：
	　
	   年  月   日

	区（市）县房产管理部门意见
	　
	
	
	
	
	
	
	
	（盖章）

	
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	   年  月   日

	特别提示
	1、申请备案人（单位）应当在物业区域内公告项目竣工验收和维修资金的使用结算情况，公告期不少于5个工作日。
2、申请备案人（单位）应当如实填写维修资金的使用结算情况，并承担相应的法律责任。
3、需要说明的其他事项请在备注栏中陈述。

	备   注    
	　


附件7：

成都市                       （物业区域名称）
房屋专项维修资金紧急使用预案
（示范文本）
为确保物业区域内共用部位、共用设施设备的正常使用，及时排危除险，保障业主及房屋使用人等人身、财产安全，按照以人为本、便捷高效的原则，拟定维修资金紧急使用预案。
一、维修资金紧急使用的情形
物业区域内房屋共用部位、共用设施设备若发生以下紧急情形，应当立即启动本紧急使用预案（以下简称“预案”），进行危险治理，消除安全隐患，恢复共用部位、共用设施设备的正常使用：
（一）电梯运行系统中涉及的设施设备存在安全隐患，电梯专业检测机构出具整改通知书的；
（二）消防系统中涉及的设施设备存在安全隐患或发生故障，消防部门出具整改通知书的；
（三）房屋外墙存在脱落、剥落等隐患，经房屋安全鉴定部门出具证明的；
（四）给水、排水系统中涉及的设施设备存在安全隐患，或发生故障造成大面积停水的；
（五）屋顶、屋面、外墙面发生渗漏，严重影响房屋正常使用的；
（六）供配电系统中涉及的设施设备存在安全隐患或发生故障，造成停电和漏电的；
（七）物业区域内其它共用部位、共用设施设备出现安全隐患，需要立即排危除险的：                                               
二、预案的执行机构
预案原则上由业主委员会执行；尚未成立业主大会的物业区域由物业服务机构执行；未成立业主大会且未选聘物业服务机构的物业区域，由街道办事处、乡（镇）人民政府或社区居民委员会执行。
三、紧急维修资金使用程序
（一）报告紧急情形。
出现预案规定的紧急情形时，预案的执行机构应当及时向物业所在地的街道办事处或乡（镇）人民政府报告，并启动预案。
（二）提出备案申请。
由执行机构向所在地区（市）县房产管理部门提出维修资金紧急使用备案申请
（三）首次资金拨付。
备案通过后，维修资金按规定拨付到执行机构提供的银行账号，首次拨付的资金不超过工程预算总额的50%。
（四）维修工程审计。
紧急维修工程竣工后，由第三方专业机构出具审价报告。
（五）资金余额拨付。
维修工程竣工验收后，由执行机构持竣工验收报告、公示情况证明材料、审价报告等资料向所在地区（市）县房产管理部门申请拨付余额。
四、预案的生效与修改
本预案经物业区域内专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主表决同意后生效，对全体业主均具约束力。如因实际情况确需对本预案进行修改，应当经过业主大会依法表决通过。
预案制定机构: ______________          __（盖章）
经办人（签名）：          联系电话：
年   月   日

备注：成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章

	附件：8                                                                                
 成都市房屋专项维修资金紧急使用预案建立业主表决意见表 

	物业区域名称：
	      
	                 
	
	
	
	承办单位（盖章）

填表时间：     年   月 日至   年    月  日

	维修资金紧急使用情形
	

	序号
	楼栋-单元-房号
	业主姓名
	建筑面积（㎡）
	业主意见
（同意\不同意）
	业主签名
	代理人签名
	日期
	联系方式
（电话号码）

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	注意事项:1、业主表决前应仔细阅读维修资金紧急使用预案的内容；2、签名必须是本人的真实意愿，承办单位弄虚作假应承担相应的法律责任； 3、委托代理人行使表决权，应当提供书面委托材料。
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附件：9
	成都市房屋专项维修资金紧急使用预案建立备案表

	　备案编号：成（      ）字[      ]       号
	    日期：     年    月    日

	申请单位
	                                                 （盖章）

	物业区域名称
	
	建成年代
	　

	物业区域总户数
	
	物业区域总面积
	

	物业区域
地址
	          区（市）县                街道办事处、乡（镇）人

	
	民政府                    街（路、巷）       号附      号

	业主委员会基本情况
	名称
	
	组织机构代码
	

	
	联系人
	
	联系电话
	　

	物业服务机构基本情况
	名称
	
	组织机构代码
	

	
	联系人
	
	联系电话
	

	业主表决
情  况
	维修资金紧急使用预案建立事项于     年   月   日至     年   月  日已征集业主意见，其中      户业主同意，占物业区域总户数的      %，该部分业主所占建筑面积为      ㎡，占物业区域总建筑面积的      %

	业主委员会意  见
	意见：
                                                  业主大会：
主任、副主任及委员签名：                          业主委员会：（盖章）
                                                          年   月   日

	街道办事处（乡（镇）人民政府）意  见
	意见：
签名：                                                        （盖章）
                                                          年   月   日

	房产管理
部门意见
	意见：
                                         区（市）县房产管理部门（盖章）                                

  年   月   日

	备  注    
	成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章


	附件10：
	
	
	
	

	成都市房屋专项维修资金使用备案表（紧急使用）

	备案编号：成（      ）字[      ]       号                   填表日期：  年  月  日
	

	申请备案人（单位）
	 
	经办人
	
	联系电话
	

	物业区域名称
	　
	所在区（市）县
	　

	物业区域地址
	            区（市）县              街道办事处、乡（镇）人民政
府               街（路、巷）          号附          号

	工程项目内容
	

	涉及维修资金使用的分摊范围
	
	涉及维修资金使用分摊的总户数
	          户

	工程预算总金额
	￥                   元（大写：                     ）

	结算资金超出预算资金的处理方式
	□ 1、按使用“方案”约定处理 □ 2、未约定

	申请备案人（单位）意  见
	

	
	                          负责人签字：               （盖章）

年   月   日

	街道办事处（乡（镇）人民政府

意  见
	（盖章）

年   月   日

	区（市）县房产管理部门意见
	（盖章）
                                                  年   月   日
	
	　
	    年   月   日      

	特别提示    
	1、表格填写前，申请备案人（单位）应当仔细阅读填表内容，若有不清楚的事项，请咨询所在地房产管理部门。

2、申请备案人（单位）应当如实填写业主表决情况，若提供虚假信息应承担相应的法律责任。

3、申请备案人（单位）应当在合同约定的施工期限到期后三个月内办理资金结算，提交《成都市房屋专项维修资金使用结算报告表》，逾期不办理的，预算拨付金额自动转为竣工结算。

4、结算资金超出预算的处理方式应在维修资金使用“方案”中明确约定,“方案”尚未约定的应经涉及维修资金使用分摊范围的双2/3以上的业主同意。

5、其他需要说明的事宜请在备注栏中陈述。

	备  注
	成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章

	附件11：
	
	
	
	

	成都市房屋专项维修资金使用备案表（应急使用）

	备案编号：成（      ）字[      ]       号                   填表日期：   年  月  日
	

	申请备案人（单位）
	 
	经办人
	
	联系电话
	

	物业区域名称
	　
	所在区（市）县
	　

	物业区域地址
	            区（市）县              街道办事处、乡（镇）人民政
府               街（路、巷）          号附          号

	工程项目内容
	

	涉及维修资金使用的分摊范围
	
	涉及维修资金使用分摊的总户数
	          户

	工程预算总金额
	￥                   元（大写：                     ）

	申请备案人（单位）意  见
	

	
	   负责人签字：               （盖章） 
年     月     日  

	街道办事处（乡（镇）人民政府

意  见
	经实地查勘，符合川建房发【2014】445号文规定的应急使用情形，特予以确认。
（盖章）

年     月     日  

	区（市）县房产管理部门意见
	（盖章）
    年     月     日  
	
	　
	    年   月   日      

	特别提示    
	1、表格填写前，申请备案人（单位）应当仔细阅读填表内容，若有不清楚的事项，请咨询所在地房产管理部门。

2、申请备案人（单位）应当在合同约定的施工期限到期后三个月内办理资金结算，提交《成都市房屋专项维修资金使用结算报告表》，逾期不办理的，预算拨付金额自动转为竣工结算。

	备  注
	成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章


附件12： 

成都市                      （物业区域名称）小区

维修资金备用金方案
（示范文本）
为维护小区正常生活秩序，及时修复给排水管道堵塞、屋面渗漏、道路损坏等小规模的维修项目，防止因维修不及时导致损坏加重、增加后期维修成本或形成重大安全隐患，特建立维修资金备用金保障小规模维修项目的及时实施。
一、备用金资金来源
维修资金备用金通过以下方式筹集：                        
（一）利用物业区域内共用部位、共用设施设备进行经营的，其公共收益的     %提取计入维修资金备用金；

（二）业主按房屋建筑面积        元/平方米一次性交纳；

（三）业主按房屋建筑面积        元/平方米逐月交纳，由业主委员会代收。

（四）按      的比例（不高于15%）从建筑区划开发建设单位应缴存的维修资金中列支。
二、备用金的适用范围
物业区域内共用部位、共用设施设备若发生以下情形，可使用维修资金备用金：
1、房屋屋面、外墙面出现开裂、脱落，引起房屋渗水；
2、楼梯间、走廊、通道的地面、墙面、天棚、扶手、栏杆等部位出现破损；
3、地下室的地面、墙面出现开裂、渗漏；
4、道路、停车场、沟渠、水池、游泳池的路基、路面出现裂缝、沉降；
5、排水设施设备出现损坏造成堵塞；
6、物业区域内环境景观的石桥、廊亭、座椅、假山、花坛等损坏；

7、文体设施的部件损坏；

8、围墙出现裂缝、垮塌；

9、物业区域大门出现锈蚀、型材变形等；

10、物业区域内标示牌、路灯灯杆锈蚀、损坏；
11、《物业服务合同》约定应由物业服务企业承担维修养护以外的其它维修事项                                                         。
三、备用金使用额度

备用金使用金额单次不超过         元（大写：人民币          ），年度累计不超过         元（大写：人民币          ）。

四、备用金账户管理
备用金建立后，采取以下方式进行账户管理：                       （采用从建筑区划开发建设单位应缴存的维修资金中列支方式的，必须由业主委员会维修资金账户管理）
（一）业主委员会自行开设银行账户进行管理；

（二）已开立业主委员会维修资金账户的，可将备用金缴存至该账户统一管理。
每年1月31日前，业主委员会应对本小区上年度备用金收支情况及期初、期末余额进行公告。

五、备用金使用程序

（一）拟定使用方案
出现备用金方案约定的情形时，由业主委员会拟定备用金使用方案。
（二）公示使用方案和预算明细
业主委员会在物业区域内主要通道、公示栏公示备用金使用方案和维修项目预算造价明细，公示期不低于7日。
（三）实施维修
公示期满后，业主委员会与选定的施工单位签订合同并组织维修。
（四）竣工验收
维修工程竣工后，业主委员会依照使用方案约定对工程进行验收，验收结果在物业区域内进行公告，公告期不低于7日。
（五）维修费用支付

维修费用由业主委员会负责支付。备用金存入维修资金账户的，应向所在地房产管理部门备案。
六、方案的生效与修改
本方案         年         月         日经物业区域内专有部分占建筑物总面积三分之二以上业主且占总人数三分之二以上的业主表决同意后生效，对全体业主均具约束力。
本方案由业主委员会根据业主大会的决议修改。修改后的方案，经业主大会会议通过之日起生效。

本方案未尽事项由业主大会补充。业主大会通过的有关本方案的决定为维修资金备用金方案的组成部分。
方案制定机构:                              （盖章）
经办人（签名）：              联系电话：    
年    月   日

备注：成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章。

	附件：13                                                                                 
 成都市维修资金备用金建立业主表决意见表 

	物业区域名称：
	      
	                 
	
	
	
	承办单位（盖章）

填表时间：     年   月 日至   年    月  日

	备用金来源
	
	备用金额度
	

	备用金适用范围
	

	序号
	楼栋-单元-房号
	业主姓名
	建筑面积（㎡）
	业主意见
（同意\不同意）
	业主签名
	代理人签名
	日期
	联系方式
（电话号码）

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	注意事项:1、业主表决前应仔细阅读维修资金紧急使用预案的内容；2、签名必须是本人的真实意愿，承办单位弄虚作假应承担相应的法律责任； 3、委托代理人行使表决权，应当提供书面委托材料。
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附件14：

成都市维修资金备用金建立业主表决结果公示
物业区域名称：
表决事项：
涉及范围业主总户数：       (户)；
涉及范围业主总票数：       (票)；
已投票数:         (票)；未投票数:      (票)。  
	表决内容
	表决意见
	票数结果
(票)
	占工程列支分户总票数的比例（%）
	所占面积
（m2）
	占工程列支分户总面积的比例（%）

	表决结果
	同意
	
	
	
	

	
	不同意
	
	
	
	


特此公示（公示期不少于5日）。

联系人：

联系电话：
                         业主委员会（盖章）

年    月   日

备注：成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章
	附件15:
	
	
	
	

	房屋专项维修资金备用金建立备案表

	备案编号：成（      ）字[      ]       号          填表日期：  年  月  日

	物业区域名称
	　
	建成年代
	　

	业主委员会基本情况
	名  称
	　
	组织机构代码
	　

	
	联系人
	　
	联系电话
	　

	物业区域
地  址
	            区（市）县                  街道办事处、乡（镇）人民政府           街（路、巷）          号附          号

	备用金建立额  度
	                     元（大写                          ）

	备用金来源
	□利用物业区域内共用部位、共用设施设备进行经营的，其公共收益的     %提取计入维修资金备用金；

□业主按房屋建筑面积        元/平方米一次性交纳；

□业主按房屋建筑面积        元/平方米逐月交纳，由业主委员会代收。

	业主委员会意  见
	备用金建立事项于     年   月   日至     年   月  日已征集业主意见，其中      户业主同意，占物业区域总户数的      %，该部分业主所占建筑面积为      ㎡，占物业区域总建筑面积的      %；
    已经专有部分占建筑物总面积三分之二以上的业主占总户数三分之二以上的业主同意。
主任、副主任、委员签名：


	
	
	业主大会、业主委员会（盖章）

	
	
	年   月   日

	房产管理部门审核意见
	意见：　
区（市）县房产管理部门（盖章）
 年   月   日   

	备  注    
	成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章



	附件16:

成都市维修资金备用金使用备案表

	备案编号：成（      ）字[      ]       号                   填表日期：  年  月  日
	

	申请备案人（单位）
	
	联系人
	
	联系电话
	

	物业区域名称
	
	所在区（市）县
	

	物业区域地址
	区（市）县              街道办事处、乡（镇）人民政
府               街（路、巷）          号附          号

	工程项目内容
	

	涉及维修资金使用的分摊
范围
	
	涉及维修资金使用分摊的总户数
	户

	工程总金额
	￥                   元（大写：                     ）

	申请备案人（单位）
意  见
	

	
	负责人签字：                      （盖章）

年   月   日

	区（市）县房产管理部门
意   见
	（盖章）
年   月   日

	特别提示
	1、表格填写前，申请备案人（单位）应当仔细阅读填表内容，若有不清楚的事项，请咨询所在地房产管理部门。

2、申请备案人（单位）应当如实填写业主表决情况，若提供虚假信息应承担相应的法律责任。

3、申请备案人（单位）应当在合同约定的施工期限到期后三个月内办理资金结算，提交《成都市房屋专项维修资金使用结算报告表》，逾期不办理的，预算拨付金额自动转为竣工结算。

4、结算资金超出预算的处理方式应在维修资金使用“方案”中明确约定,“方案”尚未约定的应经涉及维修资金使用分摊范围的双2/3以上的业主同意。

5、其他需要说明的事宜请在备注栏中陈述。
	
	　
	    年   月   日      

	备 注
	成立业主大会的物业区域，加盖业主大会和业主委员会章


附件：
房屋专项维修资金网上申报流程（使用备案）

操作步骤如下

第一步：通过房管局注册后登陆“成都市城乡房产管理局公众信息网”（http://www.cdfgj.gov.cn/），点击主页右侧“网上政务大厅”。（见下图）
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第二步：点击“房屋专项维修资金网上申报”，进入登陆页面。（见下图）
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第三步：输入用户口令和单位组织机构代码证号后，单击“登陆”按钮，进入操作菜单页面。（见下图）
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第四步：点击页面菜单中的“资金使用备案”链接，进入使用备案管理系统。（见下图）
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第五步：点击左边菜单中的普通工程或紧急工程，下面以普通工程为例做演示。（见下图）
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第六步：单击“添加工程信息”按钮，进入工程信息填写页面。（见下图）
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第七步：填写完工程信息后单击“提交”按钮。（见下图）
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第八步：提示工程信息添加成功，单击“返回”按钮。（见下图）
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第九步：在工程信息列表中，点击“填写”链接，填写预算信息。（见下图）
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第十步：填写申报信息（申报信息中列支总户数与涉及分摊总面积是选择了列支范围后自动生成）。（见下图）
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第十一步：单击清单信息选项卡，输入清单信息，单击“添加清单”按钮，添加清单项。（见下图）
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第十二步：勾选要选择的清单项后，单击“确定”按钮，清单添加成功后输入清单项的价格。（见下图）
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第十三步：单击“列支范围”选项卡，选择要列支的房屋信息。（见下图）
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第十四步：勾选要纳入列支范围的房屋信息，单击“确定”按钮。（见下图）
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第十五步：单击“附件”选项卡，对应附件类型上传预算阶段需要的附件信息。

第十六步：预算需要的信息填写完成后，单击“上报”按钮。如果暂不上报，单击“保存”按钮，保存预算单。（见下图）
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第十七步：上报完成后，在工程信息列表中可以查看到上报的工程正在审核中。（见下图）
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结算阶段

第一步：预算阶段完成后，工程信息自动流转到结算阶段的申报阶段，单击“填写”链接，进入结算阶段的工程信息填写页面。（见下图）

[image: image23.png]AETEECTARASEREREDRG

ing Mairtenance Fund

o Emasum

IBERER
f BETR

T FAIR
REEEPREE

0 18B&s I&&&
0720121219002 HkEHIES , SEE= R

[ 0720121206006 IERRATEEE
0620120626005 FEHEIE

[ 0720120531002 ISR 23FEIRME.
0620120416003

0620120416002
0620120416001
0620120414006
0620120414005
0620120414004 S BRI
0620120414003
0620120414002
0620120414001
0620120413009
0620120413005

B4 =7 7 BN ER

HRAP . MBS ETARFELT BRAE

FEBIRE IEXE

Mk R
e
BRiR®
e
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE
#EEE

S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S

W135:22163936 EHEF

BIXM EmAM

sl
sl
s
sl
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3

;1219
a2
262
;s
ma4ts
ma4ts
ma4ts
masts
masts
masts
masts
masts
masts
41z
4tz

T DT ISR 3 28 FiER

i}

#3[1





第二步：填写结算阶段的工程信息。结算阶段可以调整清单信息中的数据，并且需要上传结算阶段需要的附件信息。填写完成后，单击“上报”按钮。（见下图）
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到这里，维修资金使用工程结算阶段申报流程就结束了。
出现维修情形





拟订使用方案


并公示








征集业主意见


并公示








签订工程合同





维修资金使用备案





组织施工





竣工验收并公示





维修资金使用结算





公示内容：


1、《成都市房屋专项维修资金使用方案》;


2、《工程预算书》。


3、《维修资金使用工程造价预算咨询建议书》（使用金额5万元以上）





公示内容：


1、《成都市房屋专项维修资金使用业主表决意见表》;


2、《成都市房屋专项维修资金使用业主表决结果公示》。





公示内容：


1、《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》;


2、《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》





区（市）县房产管理部门在3个工作日内签署备案办理意见并在2个工作日内拨付资金。（业主委员会开户并划转资金的，应由业主委员会拨付资金）





区（市）县房产管理部门在3个工作日内签署备案办理意见并在2个工作日内拨付资金。（业主委员会开户并划转资金的，应由业主委员会拨付资金）





使用金额5万元（含）以上的维修项目联系审价事宜








制定紧急使用预案





公示紧急使用预案





征集业主意见


并公示








紧急使用预案


备案








公示内容：


《成都市房屋专项维修资金紧急使用预案》





公示内容：


1、《成都市房屋专项维修资金紧急使用预案业主表决意见表》；


2、《成都市房屋专项维修资金业主表决结果公示》





区（市）县房产管理部门2个工作日内签署备案办理意见提交的紧急使用预案进行存档登记，出具告知单。





出现紧急维修情形





拟订使用方案


并公示








签订工程合同





维修资金使用备案


申报








组织施工





竣工验收并公示





维修资金使用结算





公示内容：


《成都市房屋专项维修资金使用方案》





公示内容：


1、《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》;


2、《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》；


3、《维修资金使用工程结算审查报告书》。





区（市）县房产管理部门在2个工作日内签署备案办理意见并在24小时内拨付资金。（业主委员会开户并划转资金的，应由业主委员会拨付资金）





区（市）县房产管理部门在2个工作日内签署备案办理意见并在24小时内拨付资金。（业主委员会开户并划转资金的，应由业主委员会拨付资金）





公告紧急情形





报告








选择施工单位








维修资金使用备案





组织施工





公告





维修资金使用结算





公示内容：


1、《成都市房屋专项维修资金使用方案》;


2、《工程预算书》。


3、《维修资金使用工程造价预算咨询建议书》（使用金额5万元以上）





公告内容：


1、《成都市房屋专项维修资金工程验收意见表》;


2、《成都市房屋专项维修资金维修项目验收结果公示》；


3、工程决算书；


4、《维修资金使用工程结算审查报告书》。


5、维修费用业主分摊明细。





区（市）县房产管理部门在2个工作日内签署备案办理意见并在24小时内拨付资金。（业主委员会开户并划转资金的，应由业主委员会拨付资金）





区（市）县房产管理部门在2个工作日内签署备案办理意见并在24小时内拨付资金。（业主委员会开户并划转资金的，应由业主委员会拨付资金）





使用金额5万元（含）以上的维修项目联系审价事宜








确认








拟定使用方案并公示





报告街道办事处（镇、乡人民政府）。涉及电梯、消防设施、房屋安全的，应同时书面报告质量监督、公安消防或房屋安全鉴定部门。








街道办事处（镇、乡人民政府）实地查勘现场，确认紧急情形。涉及电梯、消防设施、房屋安全的，质量监督、公安消防、房屋安全鉴定部门应及时到实地查勘确认。





竣工验收并审价





已通过的使用预案公告





申请备案





可采用书面表决 、网络投票、手机短信回复 、电子邮件回复等方式。





备用金方案表决结果公告





公示方案





办理备案





区（市）县房产管理部门对已建立维修资金备用金的物业区域进行备案。





公告内容：


1、《成都市维修资金备用金建立业主表决结果公示》；2、《成都市维修资金备用金建立业主表决意见表》


公示期不少于7日。





建立备用金的备案资料：


1、《维修资金备用金建立方案》；2、《成都市维修资金备用金建立业主表决意见表》；3、《成都市维修资金备用金建立备案表》；4、《成都市维修资备用金建立业主表决结果公示》；5、经办人身份证明材料。





业主表决





拟订备用金方案





明确备用金额度、来源、适用范围





业主委员会应参照《成都市房屋专项维修资金使用方案（示范文本）》制定维修资金备用金使用方案。





备用金备案及


划拨资金





提交使用备案








验收工程





组织维修并公告





1、《成都市房屋专项维修资金使用方案》；


2、《成都市维修资金备用金使用备案表》；


3、《成都市房屋专项维修资金使用工程验收意见表》；


4、经办人身份证明材料（复印件需加盖单位的鲜章）；


6、《工程决算书》。





拟订使用方案





业主委员会应选择符合资质条件要求的施工单位签订协议或合同，并依据协议或合同组织施工。施工期间，张贴施工公告。








工程竣工后，依据“使用方案”对工程进行验收并公告。





单击，进入网上政务大厅





单击，进入网上政务大厅





单击“登陆”按钮





单击“资金使用备案”菜单





单击“普通工程”菜单





单击“添加工程信息”按钮





单击“提交”按钮





单击“返回”按钮





单击“填写”链接





填写申报信息





单击“清单信息”选项卡





单击“添加清单”按钮





勾选清单项





单击“列支范围”选项卡





勾选房屋信息





单击“附件”选项卡





上传附件信息





查看工程状态





单击“填写”链接





单击“上报”按钮
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